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1 PREMESSA 

Il presente Piano Particellare di Esproprio riporta l’elenco delle aree, delle relative 

ditte e dati catastali, interessate dalla realizzazione del parco fotovoltaico “Zola Pre-

dosa 3”, sito nel territorio del Comune di Zola Predosa (BO) e descrive le modalità 

di calcolo delle indennità. 

Per la realizzazione dell’intervento e delle relative opere connesse, si rende neces-

sario interessare aree e/o immobili sia di proprietà pubblica che di proprietà privata. 

 

Per gli immobili di proprietà di Enti pubblici, non si darà luogo all’espropriazione ma 

si dovrà procedere alla stipulazione di appositi contratti/accordi e/o convenzioni. 
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2 MODALITA’ DI CALCOLO DELLE INDENNITA’ 

Al fine di corrispondere ai proprietari la congrua compensazione monetaria, in ra-

gione della specifica occupazione, sono state determinate le seguenti indennità. 

 

2.1 Indennità di esproprio 

Le aree soggette ad esproprio sono le superfici necessarie sia alla realizzazione che 

alla permanenza dell’impianto fotovoltaico. 

L’indennità di esproprio viene determinata in relazione al valore medio di mercato 

relativo alla coltura effettivamente praticata ed alla superficie espropriata (art. 40, 

comma 1 del D.P.R. 327/2001). Al proprietario coltivatore diretto o imprenditore 

agricolo a titolo principale spetta un'indennità aggiuntiva, determinata in misura pari 

al valore agricolo medio (VAM) corrispondente al tipo di coltura effettivamente pra-

ticata. (art. 40, comma 4 del D.P.R. 327/2001). In caso di cessione volontaria, è 

calcolato un incremento del 10% dell’importo dovuto. 

 

2.2 Indennità di servitù 

L’indennità di servitù viene distinta in due casi: 

1. Indennità di servitù di passaggio: viene applicata alle superfici a cui viene 

imposto il passaggio del cavidotto e può essere assunta pari al 50% dell’in-

dennità di espropriazione; 

 

2.3 Indennità di occupazione temporanea 

L’indennità di occupazione temporanea di un’area dovuta al proprietario, in base 

all’art. 50 del DPR 327/2001, per ogni anno è pari ad un dodicesimo di quanto 

sarebbe dovuto nel caso di esproprio dell’area e, per ogni mese o frazione di mese, 

un’indennità pari ad un dodicesimo di quella annua, oltre agli eventuali soprassuoli, 

per mancata produzione e/o danneggiamento delle colture agricole. 
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2.4 Valori 

Per il calcolo delle indennità si è fatto riferimento ai seguenti valori: 

1. Valore medio di mercato: sono stati dedotti mediante un'analisi di mercato e/o 

stima comparativa in base al listino dei valori immobiliari dei terreni agricoli della 

Provincia di Bologna; 

2. VAM Provincia di Bologna: sono stati dedotti dai valori agricoli medi determinati 

dalla commissione provinciale per la determinazione dell'indennità di espropria-

zione e del valore agricolo medio dei terreni per l’anno 2025, pubblicati nel Bol-

lettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna – parte seconda - n. 53 del 

07.03.2025. Di seguito si riporta tabella dei valori agricoli medi per ettaro 

espressi in euro. 

3. Valori agricoli del consiglio per la ricerca in agricoltura e l’analisi dell’economia 

agraria “crea”: sono stati dedotti dalla banca dati dei valori fondiari medi per 

zona altimetrica provinciale 2000 – 2023 (cft. https://www.crea.gov.it/web/po-

litiche-e-bioeconomia/-/indagine-mercato-fondiario ); 

 

 

 

 

 



Rev. 00 Maggio 2026 Piano particellare di esproprio  

 

Parco fotovoltaico  
“ZOLA PREDOSA 3” 

 Pag.  5 

 

 

 

 

 

 

 

 



Rev. 00 Maggio 2026 Piano particellare di esproprio  

 

Parco fotovoltaico  
“ZOLA PREDOSA 3” 

 Pag.  6 

 

  
 



Rev. 00 Maggio 2026 Piano particellare di esproprio  

 

Parco fotovoltaico  
“ZOLA PREDOSA 3” 

 Pag.  7 

 

 



Rev. 00 Marzo 2023 Piano particellare di esproprio  

 

Parco fotovoltaico  
“ZOLA PREDOSA 1” 

 Pag.  8 

 

3 CONCLUSIONI 

Per quanto sopra esposto si evince che i valori tratti dalle agenzie immobiliari e dai 

VAM, sono confrontabili pur considerando che talvolta i prezzi dichiarati negli atti 

notarili sono più bassi di quelli reali mentre i prezzi richiesti dalle agenzie non sono 

ancora depurati dalla contrattazione di mercato. Dunque, prendendo in considera-

zione i diversi fattori definiti nei paragrafi precedenti, si ritiene che, i seguenti valori 

siano congrui e da adottare per le attività di asservimento/esproprio del fotovoltaico 

di progetto: 

 

 

TABELLA RIEPILOGATIVA DEI VALORI AGRICOLI DA 
ADOTTARE PER GLI ASSERVIMENTI/ESPROPRI 

Comune di Zola Predosa (M185)  
Provincia di Bologna 

    

Qualità di coltura euro/mq 

    

SEMINATIVO 4,40 € 

SEMINATIVO ARBORATO 4,40 € 

FRUTTETO 4,31 € 

BOSCO CEDUO 4,31 € 

 

 

I valori monetari indicati sono stati adeguati al periodico di riferimento mediante gli 

indici ISTAT per la rivalutazione monetaria (cft. https://www.istat.it/it/archi-

vio/30440 ). 

 

Alcuni valori sono stati calcolati secondo l’effettivo uso riscontrato in sito. 
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4 PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO DESCRITTIVO 

Comune di Zola Predosa (BO) codice catastale M185; 

 

 

 



INTESTAZIONE CATASTALE
CodiceFiscale / 

P.IVA
Titolarità Quota

CODICE 

COMUNE
FOGLIO PART.LLA T/F

P
o

rz
.

Qualità

C
la

s
s
e

h
a

a
re c
a

R
d

 (
€
)

R
a

 (
€
)  Area 

Espropri

o 

 Area 

Servitù

 Area di 

sorvolo 

 Area 

Occup. 

Temp.

 Esproprio

€ 

 Servitù 

passaggio 

€  

 Servitù di 

sorvolo €  

Occupazi

one 

temporan

ea

 (1 anno) 

N° (a) mq (b) mq  (c) mq (d) mq (e) €/mq (f) a*e (g) b*e*50%  (h) c*e*25% 
(i) 

d*e*1/12*1
(l) f+g+h+i

1 AUTOSTRADE PER L'ITALIA S.P.A. con sede in ROMA (RM) 07516911000 Proprietà 1/1 M185 9 64 T - AUTOVIA SP 0 52 53            3 030                4,40 €                     -   €        6 672,96 €                       -   €                   -   €                        6 672,96 € 

ADANI ROBERTO nato a BOLOGNA (BO) il 23/02/1962 DNARRT62B23A944V Proprietà 1/2

ADANI ROMANO nato a BOLOGNA (BO) il 10/04/1957 DNARMN57D10A944C Proprietà 1/2

BERTARELLI GRAZIA nata a BOLOGNA (BO) il 02/07/1968 BRTGRZ68L42A944K Proprietà 1/4

TONDI FRANCESCA nata a BOLOGNA (BO) il 04/04/1998 TNDFNC98D44A944O Proprietà 1/4

BERTARELLI GRAZIA nata a BOLOGNA (BO) il 02/07/1968 BRTGRZ68L42A944K Proprietà 1/4

	MONZALI LORIS nato a SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) il 02/10/1961 MNZLRS61R02G467C Proprietà 1/2

DI MARTINO CARMELA nata a BOLOGNA (BO) il 14/08/1976 DMRCML76M54A944R Proprietà 1/2 M185 9 391 T - SEMIN ARBOR 1 0 08 78 10,93 7,26               311                4,40 €                     -   €           684,91 €                       -   €                   -   € 

AA SEMINATIVO 1 0 20 00 24,89 16,53

AB SEMIN ARBOR 1 0 02 64 3,29 2,18

M185 9 390 T - SEMIN ARBOR 1 0 13 75 17,11 11,36               240                4,40 €                     -   €           528,55 €                       -   €                   -   € 

M185 9 405 T - SEMIN ARBOR 1 0 02 44 3,04 2,02                  53                4,40 €                     -   €           116,72 €                       -   €                   -   € 

M185 9 406 T - SEMIN ARBOR 1 0 21 74 27,06 17,96               175                4,40 €                     -   €           385,40 €                       -   €                   -   € 

M185 9 409 T - SEMIN ARBOR 1 0 00 66 0,82 0,55                    2                4,40 €                     -   €                4,40 €                       -   €                   -   € 

7 ZANETTI MANUEL nato a BOLOGNA (BO) il 26/08/1977 ZNTMNL77M26A944E Proprietà 1/1 M185 9 384 T - SEMIN ARBOR 1 0 07 61 9,47 6,29               101                4,40 €                     -   €           222,43 €                       -   €                   -   €                            222,43 € 

8 ZANETTI LUCIANO nato a ZOLA PREDOSA (BO) il 22/09/1954 ZNTLCN54P22M185J Proprietà 1/1 M185 9 383 T - SEMIN ARBOR 1 0 05 51 6,86 4,55               124                4,40 €                     -   €           273,08 €                       -   €                   -   €                            273,08 € 

OGNIBENE PRIMO nato a CRESPELLANO (BO) il 10/01/1936 GNBPRM36A10D158C Proprietà 1/2

PENSABENE IVONNE nata a ZOLA PREDOSA (BO) il 10/07/1937 PNSVNN37L50M185J Proprietà 1/2

                    -            6 123                     -                     -                     -   €      13 460,55 €                       -   €                   -   €                      13 460,55 € 

                  -   €                            299,51 € 

                       1 068,22 € 

                      -   € T9

ID

DATI ANAGRAFICI E INTESTAZIONE CATASTALE DIRITTI REALI CONSISTENZA CATASTALE AREE POTENZIALMENTE IMPEGANTE 

 VALORE 

DI 

MERCATO 

MEDIO 

 INDENNITA'  
 INDENNITA' 

OFFERTA 

VALORE DI 

MERCATO 

IDENTIFICATIVO

CATASTALE

       1 748,62 €                       -   €                   -   €                        1 748,62 € 

               4,40 €                     -   € 

                    -   € 

                    -   € 

          748,78 €                       -   €                   -   €                        2 076,77 € 

             61,66 €                       -   €                   -   € 

               2,20 €                       -   €                   -   € 

82 15,96 10,59               340 

3

12

M185

M185 9 T389

9 61 T

A FRUTTETO

SEMIN ARBOR- 1 0

              496 

B

M1852 - SEMINATIVO 1 0 04 50 5,60

0 29 09 4,66 0,60

                    -   €        1 068,22 € 

3,72108               136                4,40 € 

03 80 10,42 3,14

               4,31 € 

                    -   €           299,51 € 

                      -   €                   -   € 

MATTIOLI LUCA nato a BOLOGNA (BO) il 07/11/1977

4

MTTLCU77S07A944S Proprietà 1/2

M185 9 66 T               292                4,40 €                     -   €           643,07 €                       -   €                   -   € 

1 0

BOSCO CEDUO 1

5 GUIDI FABIO nato a BOLOGNA (BO) il 26/06/1965 GDUFBA65H26A944X Proprietà 1/1                        1 035,08 € 

                             63,87 € 6

ZANETTI SERGIO nato a ZOLA PREDOSA (BO) il 23/08/1944

ZANETTI SERGIO nato a ZOLA PREDOSA (BO) il 23/08/1944

ZNTSRG44M23M185Z

ZNTSRG44M23M185Z

Proprietà

Proprietà

1/2

1/2

M185 9 404 T - SEMIN ARBOR 1 0 01 36 1,69 1,12                  28                4,40 € 

M185 9 416 T - SEMIN ARBOR 1 0 43 69 54,38 36,10                    1                4,40 €                     -   € 

9 M185 9 55 T - SEMIN ARBOR 1 0 66 63 82,93 55,06               794                4,40 € 

1
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