
Repertorio 6193 Raccolta 3691
Accordo Operativo

ai sensi dell'art. 38 della L.R. n. 24 del 21 dicembre 2017
avente ad oggetto l'ambito da riqualificare

AR.S6 e COL-C.C.
Comune di Zola Predosa, località Capoluogo, Via del Greto

REPUBBLICA ITALIANA
Nell'anno duemilaventitre, il giorno trenta del mese di dicembre, in Zola Predosa
alla Piazza della Repubblica n. 1, presso gli uffici del Comune di Zola Predosa ubicati
al secondo piano, Sala Giunta.

30 dicembre 2023
Innanzi a me, Dottor Alessandro Panzera, Notaio in Bologna iscritto nel Ruolo del
Collegio notarile del Distretto di Bologna, sono presenti:

per l'Ente Territoriale
- il "COMUNE DI ZOLA PREDOSA", con sede a Zola Predosa (BO), Piazza della
Repubblica n. 1, Codice Fiscale 01041340371, Partita IVA 00529991200, il quale
interviene in persona della propria Dirigente Responsabile dell'Area 3, Assetto del
Territorio, Unità Operativa Pianificazione Urbanistica:
- Simonetta Bernardi, nata a Bologna il 20 marzo 1963;
domiciliata per la carica presso la sede comunale a Zola Predosa (BO), Piazza della
Repubblica n. 1, tale nominata dal Sindaco del Comune di Zola Predosa con
provvedimento in data 29 giugno 2021, Prot. n. 17731/2021, qualifica confermata
ed oggetto di proroga con provvedimento emesso dal Sindaco in data 10 ottobre
2023, Prot. n. 29893/2023, avente i poteri di firma in conformità all'art. 107 del
D.Lgs. n. 267 del 18 agosto 2000 (T.U. delle Leggi sull'ordinamento degli Enti
Locali), la quale sottoscrive il presente atto in esecuzione della delibera n. 91
emessa dal Consiglio Comunale in data 27 dicembre 2023 (nel prosieguo del
presente atto anche solo indicato come "Comune", "Ente territoriale" o "Ente");

per il Soggetto Attuatore
- la "COOPERATIVA EDIFICATRICE ANSALONI - SOCIETA' COOPERATIVA ", con sede
a Bologna (BO), Via Cividali n. 13, Codice Fiscale e numero di iscrizione al Registro
delle Imprese di Bologna 00323620377, REA n. 82663, iscritta nel Registro
Prefettizio della Provincia di Bologna, Sezione Edilizia, con decreto in data 6 luglio
1949 n. 16851 ed iscritta il 29 dicembre 2004 all'Albo Nazionale delle Cooperative
a mutualità prevalente con il n. A100859, Categoria Cooperative edilizie di
abitazione, la quale interviene in persona del Presidente del Consiglio di
Amministrazione:
- Gianfranco Franchi, nato a Bentivoglio il 15 luglio 1952;
domiciliato per la carica presso la sede legale a Bologna (BO), Via Cividali n. 13,
avente i poteri di firma in virtù di Statuto ed espressamente autorizzato alla
sottoscrizione del presente atto con delibera del Consiglio di Amministrazione in
data 29 novembre 2023 (nel prosieguo del presente atto anche solo denominata
"Cooperativa Edificatrice Ansaloni" o "Soggetto Attuatore").

I costituiti, nelle rispettive qualità, della cui personale identità io Notaio sono certo,
per quanto di spettanza, premettono che:

PREMESSA
Capo I

relativamente alle prescrizioni urbanistiche del Comune di Zola Predosa
1) con deliberazione di Consiglio Comunale n. 111 del 23 dicembre 2013 il Comune
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di Zola Predosa ha provveduto ad approvare il PSC in vigore dal 26 marzo 2014,
oggetto di successive varianti che si intendono qui richiamate;

2) con deliberazione di Consiglio Comunale n. 112 del 23 dicembre 2013 il Comune
di Zola Predosa ha provveduto ad approvare il RUE, oggetto di successive varianti
che, nella versione coordinata alla Variante approvata con Delibera del Consiglio
Comunale n. 3/2016 del 27 gennaio 2016, è in vigore dal 9 marzo 2016;

3) il PSC del Comune di Zola Predosa classifica le aree oggetto del presente Accordo
quali "AR.s6" (Ambito da riqualificare per rigenerazione urbana) e "COL-C.c"
(destinate a parchi e verde pubblico attrezzato);

4) in data 13 giugno 2018, giusta Deliberazione del Consiglio Comunale n. 32, è
stato approvato l'Atto di Indirizzo "Individuazione di criteri, priorità, requisiti,
limiti e selezione delle previsioni del PSC a cui dare immediata attuazione, ai sensi
dell'art. 4 della Legge Regionale 21 dicembre 2017 n. 24: Atto di indirizzo", il
quale detta le condizioni e le modalità di intervento nell'area in oggetto, che
rientra pertanto tra le previsioni del PSC selezionate cui dare attuazione mediante
la sottoscrizione di Accordo Operativo, ai sensi dell'art. 38 della medesima L.R. n.
24/2017;

Capo II
relativamente all'assunzione di manifestazioni di interesse

1) in applicazione dell'art. 30, comma 10, della L.R. n. 20 del 24 marzo 2000, il
Comune di Zola Predosa, con Deliberazione n. 120 del 18 novembre 2015 della
Giunta Comunale, ha approvato il "Documento di Indirizzi, Contenuti e Criteri per
la redazione del POC" nonché lo schema di Avviso pubblico corredato dai relativi
allegati per l'acquisizione di manifestazioni d'interesse e proposte, finalizzate
all'elaborazione del Piano Operativo Comunale;

2) il Comune, per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel
redigendo POC, poi confluiti nell'Atto di Indirizzo citato, nell'anno 2016 ha
pubblicato il suddetto Avviso pubblico per richiedere la presentazione da parte
degli operatori economici di proposte di intervento che attuino le previsioni e le
strategie del Piano Strutturale Comunale;

3) la Società Fortune 2 Srl (con sede a Bologna, Codice Fiscale 02599681208) e la
Cooperativa Edificatrice Ansaloni hanno presentato all'ufficio di Piano Area
Bazzanese c/o Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia, il tutto in
data 2 marzo 2016 al Prot. n. 1993/2016, Manifestazione di interesse per
l'inserimento nel POC a cui è stato assegnato il n. 21;

4) successivamente è stato condotto l'esame delle proposte al fine di concludere
accordi ai sensi dell'art. 18 della L.R. n. 20/2000 per l'inserimento in POC;

5) a tal fine, con Delibera della Giunta Comunale n. 61 del 25 maggio 2016, è stato
approvato il documento "Criteri e parametri per la valutazione delle proposte e la
definizione degli interventi da inserire nel POC" anch'esso corredato dai relativi
allegati;

6) con Delibera della Giunta Comunale n. 21 del 22 febbraio 2017 è stato approvato
il documento "Piano Operativo Associato dei Comuni dell'Area Bazzanese. Prime
valutazioni delle manifestazioni di interesse pervenute" anch'esso corredato dai
relativi allegati;

7) nel successivo periodo è stato condotto l'esame delle proposte, che ha richiesto
numerosi approfondimenti tecnici e interlocuzioni con i soggetti proponenti, con
la finalità dell'effettiva possibilità e opportunità di negoziare le condizioni di
conclusione di accordi ai sensi dell'art. 18 della L.R. n. 20/2000 per l'inserimento
in POC/attuazione del PSC;



8) il giorno 1 gennaio 2018 è entrata in vigore la nuova Legge urbanistica regionale
n. 24 emessa in data 21 dicembre 2017 ("Disciplina regionale sulla tutela e l'uso
del territorio"), che ai sensi dell'art. 79 ha, di fatto, reso inconcludibile l'avviata
procedura di adozione del Piano Operativo Comunale, consentendo, in fase di
prima applicazione, l'attuazione degli strumenti urbanistici vigenti alla data della
sua entrata in vigore e nelle more della redazione della nuova strumentazione
urbanistica prevista dalla legge stessa;

9) in particolare, l'art. 4 della citata Legge Regionale consente l'attuazione,
mediante accordi operativi di cui all'art. 38, aventi valore di strumento
urbanistico attuativo, di quelle parti di territorio classificate dal PSC come
suscettibili di trasformazione organica e soggetti ad inserimento in POC dalla
legislazione previgente;

10) al fine di procedere all'attuazione di parte delle previsioni di PSC nelle more
dell'approvazione della nuova strumentazione urbanistica comunale, ai sensi
dell'art. 4 della L.R. n. 24/2017, in data 13 giugno 2018, giusta deliberazione del
Consiglio Comunale n. 32, è stato approvato il citato Atto di Indirizzo
"Individuazione di criteri, priorità, requisiti, limiti e selezione delle previsioni del
PSC a cui dare immediata attuazione, ai sensi dell'art. 4 della Legge Regionale 21
dicembre 2017 n. 24: Atto di indirizzo", come sopra richiamato;

11) in data 27 dicembre 2023, giusta la citata Deliberazione di Consiglio Comunale
n. 91, come sopra allegata, è stata approvata la "Proposta di Accordo Operativo
per l'attuazione dell'ambito AR.S6 e COL-C.c, Via del Greto: valutazione di
conformità della proposta ai sensi del c. 8, dell'art. 38, L.R. 24/2017".

Capo III
relativamente all'edificio esistente

- nell'Ambito in oggetto è presente un fabbricato in struttura prefabbricata
destinato ad attività produttiva, attualmente dismessa e nel presente Accordo è
prevista la demolizione di detto fabbricato e delle sue eventuali pertinenze;

Capo IV
relativamente all'eventuale accordo ex art. 18 L.R. n. 20/2000
tra la Cooperativa Edificatrice Ansaloni, la Società Fortune 2
Veronesi Vanes, Veronesi Virna ed il Comune di Zola Predosa

- il 9 gennaio 2018, con Prot. n. 495/2018, la Società Fortune 2 Srl, la Cooperativa
Edificatrice Ansaloni ed i signori Veronesi Vanes (nato a Bologna il 5 gennaio
1954) e Veronesi Virna (nata a Bologna il 25 febbraio 1967) hanno presentato al
Comune di Zola Predosa, sotto forma di proposta irrevocabile, lo schema
dell'Accordo ai sensi dell'art. 18 della L.R. n. 20/2000;

Capo V
relativamente all'Accordo operativo ex art. 38 L.R. n. 24/2017

tra la Cooperativa Edificatrice Ansaloni ed il Comune di Zola Predosa
1) il Comune di Zola Predosa ha ricevuto dalla Cooperativa Edificatrice Ansaloni
(divenuta proprietaria della totalità delle aree oggetto dell'Accordo di cui al Capo
precedente) proposta di Accordo Operativo completa in data 14 dicembre 2021,
acquisita al Prot. n. 34405, ed ha pertanto avviato la procedura di cui all'art. 38
della L.R. n. 24/2017, pubblicando la proposta di Accordo per almeno 60
(sessanta) giorni consecutivi sul proprio sito istituzionale dal 28 dicembre 2021 e
depositando la relativa documentazione presso la sede Comunale per consentire
a chiunque di prenderne visione; contestualmente il Comune ha avviato
l'istruttoria per la verifica della conformità della proposta alla disciplina degli
strumenti urbanistici comunali vigenti e alla pianificazione territoriale e settoriale,



nonché per la valutazione dell'interesse pubblico alla realizzazione degli
interventi in essa previsti; contemporaneamente il Comune ha avviato la
negoziazione con i Soggetti interessati alla realizzazione dell'intervento, per
definire il concorso degli stessi alla realizzazione degli obiettivi di qualità urbana
ed ecologico-ambientale fissati dal PSC e dal RUE vigente;

2) ai sensi dell'art. 38, comma 4, della L.R. n. 24/2017 per la prevenzione dei
tentativi di infiltrazione della criminalità organizzata nel settore edilizio, il Comune
di Zola Predosa ha attivato l'acquisizione dell'informazione antimafia di cui all'art.
84, comma 3, del D.Lgs. n. 159 del 6 settembre 2011 con riferimento ai Soggetti
che propongono la stipula del presente Accordo Operativo: nel rispetto dell'art.
38, comma 4, secondo periodo, della L.R. n. 24/2017, la Convenzione urbanistica
correlata al presente Accordo Operativo deve riportare una clausola risolutiva
secondo la quale, in caso di informazione antimafia interdittiva, il Comune
procede alla risoluzione della Convenzione nei confronti dei destinatari del
provvedimento prefettizio;

3) in data 22 febbraio 2023, con Deliberazione della Giunta Comunale n. 22, il
Comune si è espresso sulla proposta ritenendola conforme alla disciplina vigente
ed introducendo alcune modifiche alla proposta concordate con il Soggetto
interessato, per cui ha proceduto al deposito della proposta di Accordo presso la
sede Comunale per 60 (sessanta) giorni consecutivi dalla data di pubblicazione sul
sito istituzionale del Comune e sul BURERT del relativo Avviso di pubblicazione,
per permettere a chiunque di prenderne visione e presentare osservazioni; la
documentazione relativa alla proposta di Accordo è stata pubblicata nella Sezione
Amministrazione Trasparente, Pianificazione e governo del territorio, del sito web
del Comune, ai sensi dell'art. 39, comma 2, del D.Lgs. n. 33 del 14 marzo 2013, e
successive modifiche ed integrazioni;

4) ai sensi dell'art. 38, comma 8, della L.R. n. 24/2017, il Comune ha trasmesso la
proposta di Accordo al Comitato Urbanistico Metropolitano competente con Nota
di cui al Prot. n. 6763 del 9 marzo 2023 ed ai Soggetti competenti in materia
ambientale, nonché ai soggetti regolatori e gestori di servizi pubblici locali, per
acquisirne il parere entro il termine per la presentazione di osservazioni;

5) entro il termine di deposito non sono pervenute al Comune di Zola Predosa
osservazioni;

6) entro il termine di deposito sono stati acquisiti i pareri dei seguenti Soggetti ed
Enti:
a) P.G. n. 7350 del 14 marzo 2023, Servizio Regionale Sicurezza del territorio e
Protezione civile (favorevole);

b) P.G. n. 7580 del 16 marzo 2023, ARPAE AA CC (con condizioni);
c) P.G. nn. 7632 del 16 marzo 2023 e 25970 del 29 agosto 2023, Azienda AUSL BO
(con prescrizioni);

d) P.G. n. 7702 del 16 marzo 2023, SNAM (non interferenza);
e) P.G. n. 8248 del 21 marzo 2023, Comando Provinciale VV F(con prescrizioni);
f) P.G. n. 10003 del 7 aprile 2023, HERA Spa (con prescrizioni);
g) P.G. n. 12062 del 2 maggio 2023, Aeronautica Militare 1° R.A. (nulla osta);
h) P.G. n. 12826 del 9 maggio 2023, Servizio Associato di Unione Valorizzazione
Territorio e aree montane (non interferenza);

i) P.G. n. 13098 dell'11 maggio 2023, Comando militare Esercito E.R. (nulla osta);
j) P.G. n. 13316 del 15 maggio 2023, Consorzio di Bonifica Renana (non
competenza);

k) P.G. n. 17254 del 15 giugno 2023, ATERSIR (con prescrizioni);



l) P.G. n. 29027 del 2 ottobre 2023, ARPAE (con prescrizioni);
m) P.G. n. 29425 del 5 ottobre 2023, E-Distribuzione (con prescrizioni);
n) P.G. n. 34799 del 22 novembre 2023, Azienda AUSL BO (confermativo);
o) P.G. nn. 13008 dell'11 maggio 2023 e 35928 del 30 novembre 2023,
Soprintendenza B.A.P. (con prescrizioni);

p) verbali di seduta CQAP in data 2 luglio 2023 e 14 dicembre 2023, favorevoli;
7) nel corso della concertazione istituzionale sono stati approfonditi e concordati i
contenuti dell'Accordo Operativo di seguito specificatamente descritti:
a) quanto alla proprietà degli immobili interessati dall'Accordo Operativo, le aree
censite nel Catasto Terreni al Foglio 27 con le Particelle 39, 42, 135, 138, 184,
634, 654, 727 e 729 risultano di piena ed esclusiva proprietà della Società
Cooperativa Edificatrice Ansaloni;

b) quanto alla realizzazione delle opere di interesse pubblico, le opere di
interesse pubblico sono state individuate e definite in coerenza a quanto
definito nell'Accordo ex art. 18 della L.R. n. 20/2000 in:
1) interventi correlati al soddisfacimento degli Standard urbanistici: a) parcheggi
pubblici P1 da realizzare come da progetto urbano; b) dotazioni territoriali U
da realizzare come da progetto urbano;

2) interventi correlati al Contributo di sostenibilità: realizzazione, sull'area
COL-C.c oggetto di cessione, del parco pubblico facente parte del Parco
Fluviale del Lavino, oltre alla sistemazione del percorso fluviale esistente;

3) ulteriori interventi correlati all'attuazione dell'Accordo a carico
dell'Attuatore: a) demolizione dell'edificio esistente (insistente sull'area
catastalmente identificata con la Particella 135 del Foglio 27); b) messa in
sicurezza dell'incrocio tra la Via del Greto e la Via Garibaldi;

c) quanto alle previsioni insediative:
1) le quantità di funzioni residenziali oggetto del presente Accordo Operativo
ammesse sono definite nella Scheda n. 21 dell'Atto di indirizzo ex art. 4 della
L.R. n. 24/2017, approvato con DCC n. 32/2018, e successive modifiche ed
integrazioni;

2) le superfici utili realizzabili sono state definite in mq 4.054,76 (quattromila
cinquantaquattro virgola settantasei) per funzioni residenziali, di cui mq 811
(ottocentoundici) destinati all'ERS;

d) quanto alle dotazioni territoriali, dovranno essere reperite le seguenti
dotazioni territoriali complessive:
- Norma: U 3.649,28 (tremilaseicentoquarantanove virgola ventotto);
- Progetto: U 4.664,41 (quattromilaseicentosessantaquattro virgola quarantuno);
- P1 norma: mq 810,95 (ottocentodieci virgola novantacinque);
- P1 Progetto: mq 853,94 (ottocentocinquantatre virgola novantaquattro);
- Totale DT norma: mq 4.460,23 (quattromilaquattrocentosessanta virgola
ventitre);

- Totale DT progetto: mq 5.518,35 (cinquemilacinquecentodiciotto virgola
trentacinque);

e) quanto al contributo di sostenibilità, l'art. 4.7 delle norme del PSC vigente del
Comune di Zola Predosa definisce il Contributo di sostenibilità e la Scheda n. 21
dell'Atto di indirizzo ex art. 4 della L.R. n. 24/2017, approvato con DCC n.
32/2018, e successive modifiche ed integrazioni, stimato in Euro 340.200,00
(trecentoquarantamiladuecento e zero centesimi): tale contributo dovrà essere
impiegato per rispondere alla necessità di dotare il territorio delle opere
necessarie alle connessioni ciclopedonali ed alla riqualificazione dell'Ambito, ed



in particolare delle opere concertate per l'Ambito in oggetto di cui alla lettera
b), punto 2), che precede;

f) quanto al contributo di costruzione, al momento del rilascio del/i Permesso/i
edilizio/i, dovrà essere versato al Comune il contributo sul costo contributo di
costruzione di cui agli artt. 16 e seguenti del D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001, e
successive modificazioni, come da delibere comunali e tabelle vigenti al
momento;

g) quanto all'approvazione dell'Accordo Operativo, gli Organi amministrativi
competenti hanno valutato positivamente gli elementi oggetto dell'Accordo
Operativo ai sensi dell'art. 38 della L.R. n. 24/2017 in forza dei seguenti atti:
1) parere del Comitato Urbanistico Metropolitano di Bologna di cui al Prot. n.
77943 del 22 dicembre 2023, acquisito al Protocollo del Comune di Zola
Predosa con P.G. n. 40387 del 23 dicembre 2023;

2) delibera del Consiglio Comunale n. 91 del 27 dicembre 2023 con la quale
l'Amministrazione ha deciso in merito alle osservazioni pervenute (se
presentate), ha adeguato l'Accordo al parere formulato dal Comitato
Urbanistico Metropolitano ed alle prescrizioni stabilite dal provvedimento di
Valutazione Ambientale Strategica (VAS), autorizzando la stipula dell'Accordo,
il tutto a norma dell'art. 11, comma 4 bis, della Legge n. 241 del 7 agosto
1990, e successive modifiche ed integrazioni;

TANTO PREMESSO
e confermato, quale parte integrante e sostanziale del presente atto, dichiarandosi
pertanto favorevoli al perfezionamento dell'Accordo Operativo con il seguente
contenuto vincolante tra le Parti, tra il COMUNE DI ZOLA PREDOSA e la
COOPERATIVA EDIFICATRICE ANSALONI - SOCIETA' COOPERATIVA , come sopra
rappresentati, si conviene e si stipula quanto segue.

Art. 1 - Premesse
Le premesse, le considerazioni e le finalità su espresse sono a tutti gli effetti parte
integrante dell'Accordo Operativo e devono intendersi qui integralmente riportate.

Art. 2 - Natura e finalità dell'Accordo Operativo
1. Il presente accordo è sottoscritto ai sensi degli artt. 4 e 38 della L.R. n. 24/2017 e
dell'art. 11 della Legge n. 241/1990, ha il valore e gli effetti dei Piani Urbanistici
Attuativi ed è soggetto, prima della stipula, alle forme di pubblicità, controllo e
valutazioni previsti dal citato art. 38 della L. R. n. 24/2017.
2. Oggetto del presente Accordo Operativo è la tempestiva programmazione ed
attuazione delle previsioni già contenute nell'Accordo ai sensi dell'art. 18
approvato con Delibera di Giunta Comunale n. 22 del 28 febbraio 2018, da
effettuare nelle aree oggi ricomprese nell'Ambito AR.s6 e COL-C.c.
3. Il presente Accordo Operativo ha ad oggetto la riqualificazione dell'Ambito
degradato AR.s6, attraverso la realizzazione di un complesso residenziale a seguito
dell'approvazione del presente Accordo, per una SU complessiva pari a mq
4.054,76 (quattromilacinquantaquattro virgola settantasei);
4. Il presente Accordo regola inoltre l'assolvimento degli obblighi di dotazioni
urbanistiche previste dal PSC, il tutto come meglio specificato di seguito.

Art. 3 - Impegni assunti dalle Parti
3.1 - Impegni del Comune di Zola Predosa

Il Comune provvederà, nei modi di legge, successivamente alla pubblicazione della
Deliberazione di approvazione dell'Accordo Operativo, ad attuare i necessari
provvedimenti urbanistico-edilizi affinché possa essere prevista la possibilità da
parte della Cooperativa Edificatrice Ansaloni, quale Soggetto Attuatore, di ottenere:



- la sottoscrizione della Convenzione attuativa dell'Accordo entro 10 (dieci) giorni
dalla notifica della delibera di approvazione dell'Accordo, pena la decadenza
dell'Accordo medesimo;
- il rilascio dei titoli abilitativi e delle correlate Autorizzazioni per la realizzazione
delle nuove costruzioni con funzioni residenziali entro 120 (centoventi) giorni dal
ricevimento dell'istanza corredata di tutti gli elaborati e documenti a ciò necessari;
- il rilascio dei titoli abilitativi per la realizzazione degli interventi urbanizzativi e
delle opere di interesse pubblico entro 120 (centoventi) giorni dal ricevimento
della richiesta corredata di tutti gli elaborati e documenti a ciò necessari;
nelle aree catastalmente individuate nel Catasto di Zola Predosa al Foglio 27 con le
Particelle 680 e 706, individuate nell'Allegato n. A.05 (estratto di mappa catastale
con indicazione dei limiti di proprietà e relative superfici): la pubblicazione della
Deliberazione di approvazione dell'Accordo Operativo comporta l'apposizione del
vincolo preordinato all'Esproprio e la dichiarazione di pubblica utilità qualora le
opere abbiano raggiunto lo stadio della progettazione definitiva.

3.2 - Impegni della Cooperativa Edificatrice Ansaloni
A seguito della sottoscrizione del presente Accordo, la Cooperativa Edificatrice
Ansaloni, quale Soggetto Attuatore, si impegna a realizzare gli interventi di
trasformazione edilizia ed urbanistica previsti dal progetto urbano entro i termini
decorrenti da detta pubblicazione stabiliti dalla Convenzione urbanistica e dal
Cronoprogramma (Allegato B.05 - stralci attuativi).

Art. 4 - Approfondimenti progettuali
La necessità di svolgere approfondimenti progettuali nella fase di definizione del
progetto di intervento, e dei conseguenti adattamenti, non comporta una modifica
del presente Accordo ove non ne venga modificato il contenuto e sempre nel
rispetto dello schema planivolumetrico generale approvato.

Art. 5 - Modalità di calcolo e di versamento del contributo di costruzione
Il contributo di costruzione sarà calcolato come da delibere comunali e tabelle
vigenti al momento del rilascio dei titoli abilitativi.
Tali importi sono soggetti a scomputo parziale come previsto nella Convenzione
urbanistica attuativa.

Art. 6 - Modalità di calcolo e di versamento del contributo di sostenibilità
Il contributo di sostenibilità, calcolato in Euro 340.200,00 (trecentoquarantamila
duecento e zero centesimi) al punto 4 della Scheda n. 21 dell'Atto di indirizzo ex art.
4 della L.R. n. 24/2017, approvato con DCC n. 32/2018, e successive modifiche ed
integrazioni, sarà destinato alla realizzazione sull'area COL-C.c del Parco pubblico
facente parte del parco fluviale del Lavino, oltre alla sistemazione del percorso
fluviale esistente, salvo conguaglio contabile a consuntivo in base agli importi
effettivamente sostenuti.

Art. 7 - Prescrizioni ambientali
in esito al parere sulla Valutazione Ambientale Strategica (VAS)

In esito al procedimento di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) richiamato al
Capo V della premessa, il parere espresso dal Comitato urbanistico nel
provvedimento di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) ha stabilito le seguenti
prescrizioni ambientali rispetto delle condizioni riportate nella dichiarazione di
sintesi (Allegato E alla DCC 91/2023) ed ai seguenti elaborati:
- D.01.1 VALSAT;
- D.01.2 SINTESI VALSAT;
- D.02. DPCA;
- D.02.1 INTEGRAZIONI DPCA.



Art. 8 - Stipula della Convenzione urbanistica
1. I soggetti attuatori si impegnano a perfezionare i presupposti della Convenzione
urbanistica ed a sottoscrivere la Convenzione stessa, il cui schema costituisce
allegato al presente Accordo Operativo e che pertanto viene allegato al presente
atto sotto la lettera "A".
2. La sottoscrizione avverrà innanzi a Notaio scelto di concerto tra il Proponente ed
il Comune, fermo restando che tutte le spese saranno a carico del Soggetto
Attuatore.

Art. 9 - Efficacia degli impegni, Effetti dell'Accordo, Condizione sospensiva
1. L'efficacia del presente Accordo e l'assunzione degli impegni ivi indicati sono
condizionanti per il privato dalla data di avvenuta pubblicazione della Deliberazione
di approvazione da parte del Consiglio Comunale di Zola Predosa e per il Comune
dalla data di sottoscrizione della Convenzione Urbanistica.
2. Ai sensi dell'art. 38, comma 16, della L.R. n. 24/2017, la sottoscrizione del
presente Accordo Operativo comporta l'apposizione del vincolo preordinato
all'esproprio e la dichiarazione di pubblica utilità per le opere pubbliche e di
interesse pubblico ivi previste, previa comunicazione di un apposito avviso a coloro
che risultino proprietari delle aree interessate secondo le risultanze dei registri
catastali, con lettera raccomandata con avviso di ricevimento ovvero mediante
posta elettronica certificata o altre soluzioni tecnologiche individuate in conformità
all'art. 48 del D.Lgs. n. 82 del 7 marzo 2005 (Codice dell'Amministrazione digitale).

Art. 10 - Garanzia
1. A garanzia della corretta esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria
previste dal presente Accordo Operativo, il Soggetto Attuatore consegnerà, nei
termini indicati dalla Convenzione, idonea fideiussione pari al 120% (centoventi per
cento) dell'importo delle opere, come da computo metrico estimativo approvato
dal Comune.
L'esecuzione dei parcheggi P1, della viabilità e dei percorsi interni al Comparto e la
loro cessione al Comune potranno essere garantite da distinte fidejussioni, di
importo calcolato secondo il medesimo criterio, da consegnare quale condizione
per la maturazione dei titoli abilitativi relativi agli stralci funzionali stessi.
2. La fideiussione potrà essere ridotta progressivamente in proporzione alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione.
Gli importi di tali riduzioni saranno determinati sulla base dello stato di
avanzamento delle opere di urbanizzazione previste.
Lo svincolo è subordinato al parere favorevole del collaudatore a seguito della
consegna da parte dei soggetti attuatori degli stati di avanzamento attestati, sotto la
sua responsabilità, dal professionista incaricato della Direzione Lavori.
La riduzione della fideiussione dovrà riferirsi ad opere o lavorazioni concluse.
3. La garanzia non potrà comunque mai ridursi a meno del 40% (quaranta per
cento) dell'importo iniziale dei lavori rivalutato che verrà svincolato dal Comune a
due anni dall'ultimazione dei lavori, a garanzia dell'eventuale necessità di rimedio di
inconvenienti dell'esecuzione delle opere pubbliche (ad esempio prescrizioni
riportate nel certificato di collaudo, eccetera).
Art. 11 - Mancato adempimento degli obblighi di cui all'art. 3 del presente atto
decadenza dall'Accordo ed effetti della mancata realizzazione degli interventi

1. Al mancato adempimento, da parte del Soggetto Attuatore, degli obblighi di cui
all'art. 3, conseguirà la decadenza del presente Accordo.
2. In caso di decadenza dell'Accordo si applicano le disposizioni di legge e
l'incameramento da parte del Comune della Garanzia fideiussoria relativa



all'Accordo di cui al primo alinea dell'art. 3.2.
Art. 12 - Vigilanza

1. La vigilanza sull'esecuzione dell'Accordo Operativo è affidata ad un Collegio
presieduto dal Sindaco del Comune di Zola Predosa, o da un suo delegato, e
composto da un rappresentante dei Soggetti sottoscrittori e da un ulteriore
rappresentante tecnico del Comune.
2. Al fine di garantire verifiche periodiche sull'esecuzione dell'Accordo, si stabilisce
un termine di una seduta del Collegio di Vigilanza nell'anno solare.

Art. 13 - Durata dell'Accordo
Il presente Accordo Operativo ha durata di 5 (cinque) anni dalla sottoscrizione ed i
suoi effetti sono comunque esigibili fino all'adempimento degli impegni assunti
dalla Cooperativa Edificatrice Ansaloni, che sarà sciolta dalle sue obbligazioni in
esito all'adempimento di quanto previsto ai precedenti articoli, nei tempi previsti
dal cronoprogramma definito all'art. 3.2, o nei suoi aggiornamenti.
Decorso il termine stabilito dalla Convenzione e decorrente dalla sottoscrizione
dell'Accordo Operativo, questo diventa inefficace per la parte in cui non abbia avuto
attuazione qualora difforme dagli strumenti urbanistici a tal data vigenti, o non
ricompresa negli strumenti di programmazione attuativa del Comune, ai quali si
dovranno conformare gli accordi e gli interventi da concludere.
L'Amministrazione conserva, comunque, titolo per esigere la realizzazione degli
interventi urbanizzativi e le obbligazioni che saranno assunti in virtù della
sottoscrizione della Convenzione prevista dal presente Accordo Operativo, come da
atto da riceversi in via immediatamente successiva a questo.
La Convenzione prevede termini perentori, per la presentazione dei titoli abilitativi
richiesti, allo scopo di assicurare l'immediato avvio dell'attuazione degli interventi.

Art. 14 - Spese varie e finali
Le spese tutte inerenti e conseguenti alla stipulazione del presente atto sono a
carico della Cooperativa Edificatrice Ansaloni.

Art. 15 - Pubblicità immobiliare
Le Parti autorizzano espressamente il Direttore dell'Agenzia del Territorio di
Bologna ad eseguire la trascrizione della presente Convenzione, con esonero dello
stesso da ogni responsabilità al riguardo.
A tal fine le Parti contraenti, come sopra rappresentate, si danno reciprocamente
atto che gli immobili oggetto degli interventi compresi nel Piano nella disponibilità
del Soggetto Attuatore, come tali considerati dal presente Accordo e che saranno
vincolati in ossequio alla Convenzione urbanistica da sottoscriversi in esecuzione
dello stesso sono quelli di cui alla seguente:

descrizione
porzioni immobiliari site in Comune di Zola Predosa (BO), con accesso dalla Via del
Greto, costituite da aree scoperte edificabili, prive di sovrastanti fabbricati, aventi
una superficie catastale complessiva di mq 31.576 (trentunomilacinquecento
settantasei), oltre ad un fabbricato sviluppato su due livelli (terra e primo), con
accessori all'interrato, composto da un opificio industriale e da una porzione ad uso
alloggio per il custode interamente sviluppata al primo piano, con annessa area
cortiliva circostante di pertinenza esclusiva, compendio insistente su un'area della
superficie catastale, tra coperto e scoperto, di mq 8.727 (ottomilasettecentoventi
sette), il tutto rappresentativo di una superficie catastale complessiva, tra scoperto
e coperto, di mq 40.303 (quarantamilatrecentotre), in confine con la Via del Greto e
ragioni delle Particelle 27, 36, 45, 136, 182, 185, 515, 655 e 678 del Foglio 27, salvo
altri, e catastalmente distinto al:



Catasto Terreni di Zola Predosa
- Foglio 27, Particella 39, Qualità incolto produttivo, Classe U, are 12.47, R.D. Euro
0,64, R.A. Euro 0,06;
- Foglio 27, Particella 42, Qualità incolto produttivo, Classe U, are 17.80, R.D. Euro
0,92, R.A. Euro 0,09;
- Foglio 27, Particella 135, ente urbano, are 87.27;
- Foglio 27, Particella 138, Qualità pioppeto, Classe U, are 04.76, R.D. Euro 2,46, R.A.
Euro 0,98;
- Foglio 27, Particella 184, Qualità seminativo arborato, Classe 2, ha 1.29.84, R.D.
Euro 134,11, R.A. Euro 97,23;
- Foglio 27, Particella 634, Qualità vigneto, Classe 2, are 02.50, R.D. Euro 3,94, R.A.
Euro 2,07;
- Foglio 27, Particella 654, Qualità seminativo arborato, Classe 2, are 84.17, R.D.
Euro 86,94, R.A. Euro 63,03;
- Foglio 27, Particella 727, Qualità seminativo arborato, Classe 2, are 63.81, R.D.
Euro 65,91, R.A. Euro 47,78;
- Foglio 27, Particella 729, Qualità ente urbano, are 00.41;

Catasto Fabbricati di Zola Predosa
- Foglio 27, Particella 135, Sub 3, Categoria D/1, Rendita Euro 16.655,73, Via del
Greto n. 16/A, Piano S1-T-1 (la porzione ad uso industriale);

- Foglio 27, Particella 135, Sub 4, Categoria A/3, Classe 1, Vani 5, Superficie catastale
totale mq 97, Rendita Euro 387,34, Via del Greto n. 16, Piano 1 (la porzione ad uso
alloggio del custode);

- Foglio 27, Particella 135, Sub 1, Via del Greto n. 16, Piano T (l'area cortiliva);
- Foglio 27, Particella 135, Sub 2, Via del Greto n. 16, Piano T (l'ingresso e la scala
comuni);

- Foglio 27, Particella 729, Categoria F/1, area urbana, mq 41, Via del Greto snc,
Piano T.

Art. 16 - Disciplina fiscale, onorario repertoriale e spese
Le Parti contraenti, come sopra rappresentate, si danno reciprocamente contezza
che l'atto in esame, privo di contenuto patrimoniale, non comporta effetti traslativi
o la costituzione di diritti reali, bensì meri vincoli ed impegni assunti in ossequio ai
vigenti strumenti urbanistici e di pianificazione territoriale del Comune di Zola
Predosa correlati alle aree in oggetto, nell'osservanza della vigente normativa
nazionale e locale.

Esenzione da Bollo
La Cooperativa Edificatrice Ansaloni, come sopra rappresentata, con adesione del
Comune di Zola Predosa, invoca per il presente atto e le inerenti formalità
l'esenzione da Bollo in modo assoluto ai sensi dell'art. 66, comma 6 bis, lettera a),
della Legge n. 427 del 29 ottobre 1993.
Si è omessa la lettura dell'allegato per espressa e concorde dispensa avutane dai
costituiti.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, il quale è stato da me scritto in parte
con mezzi elettronici ed in parte a penna, di mio pugno.
Dell'atto, che consta di sei fogli occupati per ventiquattro facciate fin qui, ho dato
lettura ai costituiti che, da me interpellati, lo approvano dichiarandolo conforme
alla loro volontà, indi lo sottoscrivono con me Notaio alle ore tredici e minuti primi
ventiquattro.
Firmato: Simonetta Bernardi, Gianfranco Franchi, Alessandro Panzera Notaio -
Impronta del Sigillo.
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COPIA AUTENTICA
SU SUPPORTO INFORMATICO DI ORIGINALE CARTACEO

art. 68 ter Legge 16 febbraio 1913 n. 89
art. 22 D. Lgs. 7 marzo 2005 n. 82

Io sottoscritto Dottor Alessandro Panzera, Notaio in Bologna, iscritto 
nel Ruolo del Collegio notarile di Bologna, mediante apposizione al 
presente file della mia firma digitale, certifico che la presente copia 
informatica è conforme all'originale cartaceo conservato nella Raccolta 
dei miei atti, la quale si rilascia alla Parte interessata, in esenzione 
da bollo, per gli usi consentiti dalla legge.




